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" Lantio duemilsundici addi OTTO del mese di NOVEMBRE lle ore 17.00 in Sondrio. el locale
¢ delle adunanze, si & riunita la Giunta Esecutlva della Comumti Montana Valtellina di Sondrio (zona n.
- 19), nellepersonedel Slgnon L W S i

e Pfésﬁhti Assenti

I)Maffezzmleano ‘0 Presidente - A

2) Rutﬁco Dano . Vice Presidente 1
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.'B)WMM Assessore 2

-4) Bongwlattl Glancarlo - Assessore 3

= 5) Parora Aldo

i _Assuste i Segretario della Comumta Montana E‘LENA CASTELLIN‘I

g 11 Pres1dente della Comumtﬁ Montana. TIZIANO MAFFEZZ]NI, assunta la pres:denza ¢ constatata la
o legahté dell’adunanza, dlchlara aperta la seduta e pone in dlscussmne il seguente oggetto all’ordme del
glomo | ) vx ; ;

”'--OGGETTO LR 8653 TRIENNIO 2010-2012 z REALIZZAZIONE DI lNTERVENTI
./ FINALIZZATI ALLA - RIQUALIFICAZIONE, - VALORIZZAZIONE E PROMOZIONE
. AMBIENTALE DELLA RISERVA NATURALE “BOSCO DEI Bonmcm” - ACQUISIZIONI
AREE PROVVEDIMENTICONSEGUENTI. ST (TR VR P




La Giunta Esecutiva

PREMESSO che:
% con deliberazione dell’Assemblea n. 3 del 29/04/2011, ¢ stato approvato il bilancio di

previsione 2011, il bilancio pluriennale 2011/2013 e la relazwne prewsmnale €
programmatica; .

» con deliberazione della ‘Giunta Esecutiva n. 37 del 31/05/2011 ¢ stato approvato il Piano

Rlcordato che %

Esecutivo di Gestione (PEG) anno 2011 € S0no stat1 mdmduatl i responsablh della gesuone
de1 capltoh di spesa del bllanclo 2011 T M o S g =

coa\detibseaiing del Con51g110 Reglonale aella Lombardla 0, V/1262 del 29/11/1994 §id
deliberata 1'istituzione della riserva naturale orientata “Bosco dei Bordighi” ricadente nel
territorio dei comuni di: Albosaggia, Faedo Valtelino, Montagna Valtellina, per Ia quale é

stata affidata la gestione alla Comunitd Montana Valtellina di Sondrio;

la Comunita Montana ha provveduto con propria deliberazione dell’Assemblea n. 4 del
22/02/2001 ad adottare il Piano di Gestione della Riserva Naturale “Bosco dei Bordighi”;
con D.G.R. n° 7/131II del 23/05/2003 si & approvato il Piano di gestione della riserva
naturale “Bosco dei Bordighi™;

con deliberazione del Consiglio Direttivo n. 133 del 22/08/2005 ¢ stata esplicitata la
pubblica utilitd per tutti gli interventi previsti dal Piano di gestione della riserva naturale
“Bosco dei Bordighi™ ed in particolare per l’acqmsmone delle aree ricadenti nella riserva
medesima,

con deliberazione di Giunta esecutiva n. 27 del 03/05/2011 si & stabilito di affidare all’Ente
Regionale per i Servizi all’Agricoltura ¢ alle Foreste di Morbegno -I'incarico per la
progeftazione definitiva ed esecutiva, esecuzione, direzione e contabilita dei lavori indicati
in oggetto:

la D.G.R. 25 gennaio 2006, 1. 8/1791 “Rete europea Natura 2000 mdtvzduazzone degli enti
gestori di 40 Zone di Protezione Speciale (ZPS) e delle misure di conservazione transitorie
per le ZPS e definizione delle procedure per l’adozione e l'approvazione dei Piani di
Gestione dei Siti” ha individuato il sito “IT2040402 RISERVA REGIONALE BOSCO DEI
BORDIGHI” tra le Zone di Protezmne Speclale ed il relativo ente gestore nella Comunita

-, Montana Valtellina di Sondrio;

con deliberazione di Assemblea n. 14 del 27 09 2010 [ stato approvato il Piano di Gestlone della

, ZPS “IT2040402 Riserva Naturale Bosco de1 Bord1gh1”,

,"'R

- . Preso atto che tra gh interventi prewsu nel Plano d1 Gestlone della Riserva e nel Piano di Gestione
ER della ZPS “IT2040402 Riserva Regionale “Bosco dei Bordighi” rientrano gli interventi per

_ la sistemazione straordinaria dell’ esistente sentiero botanico/faunistico;

1a sistemazione straordinaria e messa in s:curezza della passerella pedonale' sul Flume Adda.

principale via di accesso alla Riserva; i
1’1nd1v1duaz10ne e la reallzzazxone d1 un percorso 1pp1co dldattlco nell’area p1u esterna della
nserva, 58 D, 2 Pada -.-‘a 3 ) -

la reahzzazmne d1 un parchegglo a serv1z10 della nserva, et

Visto il Decreto Reglonale n. 14171 del 18/ 1 2/2009 con il quale ¢ stato approvato il “Bando per la
concessione di contributi in conto capitale per la realizzazione di interventi di tutela, promozione,
riqualificazione e sicurezza ambientale e per la realizzazione di sistemi per la produzione di
energia da fonti rinnovabili nei Parchi regionali e nelle Riserve e Monumenti naturali ai sensi
della L.R. 86/83™;




/ Dato atto che la Comumta Montana Valtellma di Sondno ha presentato domanda di contnbuto pcr-; |
il finanziamento- del progetto “Realizzazione ‘di interventi finalizzati alla riqualificazione, -

. valorizzazione e promozione ambtcntale della Riserva Naturale “Bosco de1 Bﬂrdlghj “ g val ere su1
fondl del bando sopraccltato, : E i

: Verlﬁcato che 11 s_opraccltato bando prevede 1'assegnazione di contribyti in comg capltale a fOndo "‘.
' pefduto r)ella mlsura dgl 90% per alcum mterventz:prmsﬁrnet hanéo stesm Ay

rela__vo alla’ “Reah%zmgne';--.
& promozione. ambientale defla © |-
Arei Agticaltusa. di questa Comgnita -
| fatti ¢ del dott for G10vatma Bcsao e datato apnle S
_-‘T;-?::'ZOIO Perunlmporto complesswo ch € 97 650900 Pl T B
.7 - si & dato atto che Papprovazione del progetto prehmlnare m oggetto °°St‘t‘“"a contestuale
... ¢ dichiarazione di pubblica wtilia, indifferibilith ed utgenza; - e
Ly - . si & dato atto che il Comune di Faedo Valtellino s: é lmpegnato a coﬁnanzwre gh mterventl del g
AN progetto per €8.000,00; w0t ©aar S M La
- si‘¢ dato atto che la Comunita Montana Valtellma d1 Sondno si nnpegnava a copru'c con fondl )i
propn la restante parte di spesa non coperta dal finanziamento regionale e del Comune di Faedo -
Valtellino pari a € 1.765 00 unputandola al tltolo 1 ﬁmzmne 4, Sel'VlZIO 6 mtervento 3 capltolo -
1235RP dcl bllanmo 7010 o

5

Dato atto che in base a! sopra citato progetto prellmmare approvato dalla Glunta Esecutwa e daIla
Regione Lombardia é stata prevista una somma pan ad € 12 600, 00 quah spese per acqulsmone di
terrem d1 propneté pnvata nclla Rlserva, \'L R T Tylpdinh A i

Vlsto 11 decreto reglonale n. 13487 del 22/ 12/2010 pubbhcato sul BURL N 5” de] 30/12/2010 d1
approvazione della graduatoria che attribuisce al progetto “Realizzazione di interventi finalizzati
alla riqualificazione, valorizzazione e promozmne amblenta}e dclla Rlserva Naturale Bosco dei
Bordlg i uncontnbuto panad€ 87 885 00 S i ] :

Dafo atto che con determmazmne del Responsablle dell’AIea Agncoltura n. 78 del 04 05 2011 tra
- Paltro si ¢ impegnata e imputata la quota pari a € 12.600,00 quale spesa a disposizione deila
Comumta Monta:na pcr l acquismone di terrem di propnetﬂ pnv’ata nella Riserva d1 cu1 al progetto -

o Vlsta Ia penzla teCmcolestlmatlva all ugpd rcdaﬁa dagh uf“ﬁcl di cm'sl allcgg copla' (Allegato’A)
L nella quaflc nsultano mdxc_am 1 pr?zz; per le aree agnee_le non eﬂ;ﬁcabﬂl & cedute velontariaxnente i
. . ﬁ 1 2o ] =

'} Preso atto che l’Ente Reglonale peri Servm all’A ‘ colturale alle Foreste dl Mo:begne in data
.. 04/10/2011 ha trasmesso il pmgetto definitivo conteriente il piano partlcellare d’espropno (allegato Ly
B) dal quale nsulta necessano acqmsn'e i tez:rem d1 segmto elencau £ e i i




M to_
pan aéi€ 13 300 00 quale spesa perl ac smione dite

Vlsto lo schema d1 verbale d1 cesswne volontana dl segulto allegata (allcgato C), predlspbsta ad hoc:' Shnl
- per Pacqmsazmne delle aree. nell’ambito della Riserva Naturale dei Bo:rdlglu, cost céme 1hd1cato nel

Dato atto che sulla proposta di dehberazmne a sens1 dell’art 49 comma 1 del D Lgs n 767 del -
REEIES £ 2000, sono stati formulati i seguenti pareri: 4.1 R
. 5T oparere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Responsabile dell’Area Agncoltura, iy i

- -parete favorevole d1 regolanta contabﬂe espresso dal Rebponsablle dell’Area Euonomlco

*

- Finanziaria; . i L T {3
I pareri sono msentl nella dehberazxone a1 sen51 dell art 49 uomma 1 del D Lgs n. 267 del

18, 8. 20005

3 Vlsto Il decreto leglslatlvo . 267 del 18 08 2000, e

,,.

Con vot1 favorevoll ed unamrm, espres51 m forma palese

1 DI PRENDERE ATTO della necess1té d1 aequlszre i terrcm dl segulto elencatl

2 DI APPROVARE la ‘valutamone'tecmco[estﬁnatt\fa all’ubpo pre spasta dagh u,fﬁcx d1 culsi
- allega copia (Allegato A) quale. parte mtegrante ¢ sostinziale della presente deliberazione, f_."-
" nella quale risultano indicati i prezzi per le aree agricole non edificabili e cedute *
volontanamente dal propnetarl secondo la coltura e atto come d1 segulto speclﬁcatc

m e e prato : 8,71 €/mq e 5

"7 e bosco ceduo " 1,55 €/mq oltre al valore del soprassuolo realmente presente



f
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. DI APPROVARE il piano partlcella.re di esproprio (allegato B) allegato alla prescnte quale

patte mtegrante e sostanziale alla presente dehberazmne.

. DI APPROVARE la bozza di verbale di cessione volontaria di seguito allegata quale parte

integrante e sostanziale della presente deliberazione (allegato C), predisposta ad hoc per

_Pacquisizione delle aree nell’ambzto della riserva del Bordlghl cosi come mdlcaxo nel piano
§ esecutlvo di gesl:lone dclla nserva 3 S

! DI PROVVEDERE all’lmputazwne della s somma mtegratlva necessana per l’acqmsmone

delle aree in oggetto pan ad € 700, 00 al ntolo 2 funzmne 4 servmo 6 intervento 1 capltolo

2410 RP bllanclo 2011; T P -
fy DI DARE MANDATO al responsablle dell Area Agncoltura in qualitd di Dxrettore della‘

Riserva Naturale “Bosco dei Bordighi” ¢ agll uffici preposti per tutti i provvedimenti
conseguenti alla presente deliberazione.

Successivamente, con separata votazione e con voti favorevoli ed unanimi

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4,
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267.




OGGETTO: L.R. 86/83 TRIENNIO 2010-2012 — REALIZZAZIONE DI INTERVENTI
FINALIZZATI ALLA RIQUALIFICAZIONE, VALORIZZAZIONE E
PROMOZIONE AMBIENTALE DELLA RISERVA NATURALE “BOSCO
DEI BORDIGHI”-  ACQUISIZIONI AREE PROVVEDIMENTI
CONSEGUENTI

COMUNITA® MONTANA VALTELLINA DI SONDRIO
ZONAN. 19

Proposta di deliberazione di Giunta Esecutiva

Pareri art. 49, comma 1, del D.lgs n. 267 del 18.8.2000

Parere in ordine alla regolarita tecnica: FAVOREVOLE

Sondrio, i _ Q¥ l W | il

IL RESPONSABILE

Parere in ordine alla regolantal contabile TM«:*)—QA}M\

Sondmo, li églf A4 ’[ AA

IL RESPONSABILE
AREA ECONOMICO FINANZ?I
< 3

9? 7
Allegato alla deliberazione di Giunta EsecutivaN._/ del ﬂf ; / / /722"7
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ALLEGATO A) ALLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA ESECUTIVA N. 99 DEL 08/11/2011

ena Valeline i Sendde

AREA AGRICCLTURA

Servizio Agricoltura e Foreste

OGGETTO: PERIZIA DI STIMA AREE RICADENTI NELLA RISERVA
NATURALE “BOSCO DEI BORDIGHT".
In Comune di Faedo Valtelino Fgg. 1 mappali vari

PERIZIA TECNICO-ESTIMATIVA

relazione valore terreni 2011



La sottoscritta Dott.ssa Agr. Cinzia Leusciatti, iscritta all’Albo dei Dottori
Agronomi e Forestali delle Province di Sondrio, Lecco € Como al n°164, in qualita di
tecnico nonché Responsabile dell’ Area Agricoltura della Comunitd Montana Valtellina
di Sondrio, ha predisposto la seguente perizia di stima relativa alla determinazione
del piu probabile valore, delle aree agricole non edificabili situate in Comune di Faedo
Valtellino e nicadenti nella riserva naturale “Bosco dei Bordigh1”, distinte in Catasto al
foglio n. 1 mappah vari.

Premesse amministrative:

Con deliberazione del Consiglio Regionale della Lombardia n. V/1262 del
29/11/1994, s1 ¢ deliberata I’istituzione della riserva naturale orientata “Bosco dei
Bordighi” rnicadente nel territorio dei comuni di: Albosaggia, Faedo Valtellino,
Montagna Valtellina, per la quale & stata affidata la gestione alla Comunita Montana
Valtellina di Sondrio (tale deliberazione ¢ stata pubblicata sul Bollettino Ufficiale della
Regione Lombardia n. 6 II° Supplemento Straordinario del 09/02/1995).

Nella deliberazione del Consiglio Regionale n. V/1262 del 29/11/1994 & stato
specificato che la riserva era di tipo orientato e che le finalita della riserva erano:

" garantire la conservazione e la ricostruzione del bosco ripariale

originario,

= assicorare un ambiente idoneo alla sosta e alla nidificazione
dell’avifauna,

* disciplinare e controllare la fruizione del territorio a fini scientifici e
didattici;

In base alla L.R. 30.11.1983 n° 86 le riserve naturali onentate *...sono istituite
con lo scopo di sorveglare e orientare scientificamente 1'evoluzione della natura, nelle
quali & consentita solamente la continuazione delle attivitd antropiche tradizionali
compatibili con 1’ambiente naturale; in esse 1'accesso del pubblico & consentito
unicamente per fim culturali, secondo specifiche discipline stabilite dai soggetti cui &
affidata la gestione delle singole riserve”.

La Comunitda Montana Valtellina di Sondrio con propria deliberazione
dell’ Assemblea:
e n.4del 22/02/2001 ha adottare il Piano di Gestione della Riserva Naturale
“Bosco de: Bordighi”. Il Piano ¢ stato successivamente approvato dalla
Regione Lombardia con propria Deliberazione di Giunta n. VII/13111 del
23.05.2003,
e n. 14 del 27.09.2010 ha approvato il Piano di Gestione della ZPS
“IT2040402 Riserva Naturale Bosce de1 Bordighi

TUTTO CIO’ PREMESSO si precisa quanto segue:

o la proprieta dei terreni costituenti la riserva & prevalentemente di privati;

» Ad oggi, dei 50 ettari costituenti la riserva, la Comuniti Montana Valtellina di
Sondrio ¢ riuscita ad acquisime per via amichevole 4.35 ettari di bosco (pari a
circa il 9% della superficie totale boscata della riserva) a questi si sono
sommati ulteriori 3 ettari di terreno boscato demaniale per i quali s1 & ottenuta

2



’autorizzazione alla gestione per 5 anni (rinnovabili) e, nel 2006, sono stati
acquistati direttamente dalla Regione Lombardia su richiesta del nostro Ente
ulteriori 3,5 ettari. Ad oggi per tanto il 22% (circa 11 ettan) della riserva risulta
di proprieta pubblica (un terzo dei boschi & ormai di proprietd pubblica).

nelle norme d’attuazione del Piano di Gestione della riserva sono presenti
numerosi divieti e limiti alle attivitd antropiche che, di fatto, limitano
drasticamente il diritto di proprietd soprattutto per la “Zona A di massima
tutela”, ¢ per tale ragione se ne consiglia P’applicazione solo dopo
’acquisizione da parte pubblica;

che nel Piano di Gestione della riserva & previsto un programma degli
interventi secondo un tendenziale ordine di prionta dal quale nisulta che al
primo posto vi & I’acquisizione dei terreni oggetto di maggior tutela;

Per quanto sopra premesso appare chiaro che & necessario acquisire 11 maggior

numero possibile di aree ricadenti nella riserva al fine di garantire la protezione
pressoché totale delle medesime, grazie ad un’effettiva tutela delle zone di maggior
interesse e valenza naturalistica, come per altro previsto dal piu volte citato Piano di
Gestione.

Tutto cid premesso, si precisa inoltre che:

pur ritenendo implicito nell’atto d’adozione ed approvazione del Piano di
Gestione della riserva naturale “Bosco dei Bordighit™ (rispettivamente con atti
della Comunitdh Montana Valtellina di Sondrio e della Regione Lombardia)
1"attribuzione di pubblica utilita per tutti gh intervent: dallo stesso previsti;
riscontrato che vi sono pareri legali discordanti 1n merito alla validita di una
dichiarazione di pubblica utilitd implicita effettuata mediante 1’approvazione di
un atto “equivalente” (nel caso in esame Programma degli interventi inclusi nel
Piano di Gestione della Riserva Bosco dei Bordighi):

La Comunitd Montana Valtellina di Sondrio con propria deliberazione di
Consiglic Direttivo n. 133 del 22.08.2005 ha ritenuto utile provvedere
all’integrazione degli atti amministrativi di cui in premessa con la dichiarazione
formale di pubblica utilitd per tutti gli interventi previsti dal “Programma
d’interventi prioritari” previsti dal Piano di Gestione della Riserva Naturale
Bosco de1 Bordighi ed 1n particolare per 1’acquisizione delle aree ricadenti nella
riserva medesima;

La Comunitd Montana Valtellina di Sondrio con propria Deliberazione di Giunta
esecutiva n. 25 del 29/04/2010:

o ha approvato dal punto di vista tecnico il progetto preliminare relativo
alla “Realizzazione di interventi finalizzati alla nqualificazione,
valorizzazione e promozione ambientale della Riserva Naturale “Bosco
dei Bordighi” redatto dall’Area Agricoltura a firma del dott.agr. Cinzia
Leusciatti e del dott.for, Giovanna Besio € datato aprile 2010, per un
importo complessivo di € 97.650,00;

o ha dato atto che tale approvazione del progetto preliminare in oggetto
costituiva contestuale dichiarazione di pubblica utilitd, indifferibilita ed
urgenza;



In fine si ricorda che la Regione Lombardia ha assegnato alla Comunitd Montana
Valtellina di Sondro € 87.885,00 come da decreto regionale n. 13487 del 22/12/2010,
pubblicato sul BURL N. 52 del 30/12/2010 per 1’attuazione del progetto “Realizzazione
di intervent: finalizzati alla riqualificazione, valorizzazione e promozione ambientale
della Riserva Naturale Bosco dei Bordighi” nel quale & prevista la necessita di ulteriori
acquisizioni aree finalizzate alla realizzazione di futuri interventi di riqualificazione
naturalistica e ambientale.

Concludendo la presente perizia estimativa viene redatta al fine di esplicitare le
motivazioni tecniche che hanno portato alla quantificazione del pm probabile valore di
mercato da applicare da parte degh uffici negli atti di cessione volontaria dei terreni
agricoli non edificabili, per ogni tipo di coltura in atto e ricadenti nella Riserva Naturale
“Bosco de1 Bordighi” nel territorio del Comune di Faedo Valtellino.

Descrizione dei beni oggetto di stima

Breve descrizione della riserva naturale “Bosco dei Bordighi”
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La riserva (di tipo orientata) ¢ ubicata in sponda simistra del fiume Adda tra il
Ponte del Navetto (strada per Piateda-Faedo V.no) ¢ il piccolo conoide di deiezione del
torrente Orsenigo (Plana di Poratti).

II territorio & in gran parte planeggxante formato dai depositi alluvionali de! fiume
Adda ed, in subordine, dei torrenti Venina e Orsenigo.



Dal punto di vista morfologico la riserva interessa quindi un’area di fondovalle in
prevalenza pianeggiante, che si sviluppa prevalentemente in direzione E-W seguendo il
corso del fiume fermandosi in corrispondenza delle pendici della catena orobica; a tale
andamento fa eccezione un settore centrale, nel quale ¢ interessato anche un tratto in
pendio con versanti piuttosto acclivi. '

. Amministrativamente la riserva risulta di pertinenza dei comuni di: Albosaggia,
Faedo Valtellino ¢ Montagna in Valtellina.

L’intera riserva occupa una superficie di circa 50 ha, suddivisa in area di riserva e

fascia di rispetto, di cui il 60% a bosco ¢ 1l restante a prati e coltivi.

Ubicazione dei terreni oggetto di stima

I terreni oggetto della presente perizia tecnico-estimativa ricadono tutt: all’interno
della riserva naturale “Bosco dei Bordighi”, precisamente nel Comune di Faedo
Valtellino, 1n una fascia pianeggiante con esposizione nord in fregio al fiume Adda ed
1n sinistra idrografica del torrente Venina.

Per maggior chiarezza di seguito si riporta la Planimetria della riserva con
indicato 1’ambito d’analisi in oggetto (fig. n.1).
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Descrizione dei terreni’

Nell’area ogge‘ito di stima in base alla classe di coltura effettivamente in atto si
possono distinguere due classi colturali, da un lato il robinieto di ripa e dall’altro i prati
permanenti (si veda ortofoto allegata — fig. n. 3).

Fig.n. 3

Nell’area si pud agevolmente accedere attraverso la strada provinciale per Faedo
Valtellino, sia da localitd Ca Stornel, sta da localita Ponte de] Navetto; una rete di
sentieri e di viabilita interpoderale in fondo naturale consente invece di addentrarsi nella
parte boscata. L’intera area dal punto di vista della transitabilita & classificata in [
classe.

In tutta 1'area vige il divieto di transito eccetto che per i mezzi di servizio
autorizzati (Guardie Ecologiche Volontarie, Tecnici Comunitd Montana, CFS, ...) ed ai
proprietari per lo svolgimento delle normali operazioni colturali.

Dai vari sopralluoghi eseguiti si ¢ potuto constatare che i terreni oggetto d’analisi
risultano coltivati; i prati sono regolamente sfalciati (vengono effettuati normalmente 3
sfalci ’anno) mentre 11 bosco ¢ generalmente utilizzato dai proprietari per recuperare
legname da ardere per uso famigliare.

! Tratto dal vigente Piano di Assestamento Forestale della niserva naturale “Bosco de1 Bordighi”.



Dati catastali

I terreni oggetto della presente perizia tecnico-estimativa sono tre mappali che ricadono
nel comune censuario di Faedo Valtellino al Foglio 1 e sono individuati dai mappali di
cui alla tabellan. 1.

Tabellan. 1:

Foglio Comune _ Mappali
censuario

Fg.1 |Faedo Valtellino |18, 224 e 264.

Nell’ allegato 1 “Piane particellare di esproprio” sono invece stati riportati per ogni
singolo mappale 1 dati nicavati dalle singole visure catastali e le specifiche relative alle
colture in atto.

Per maggior chiarezza di1 seguito si riporta nell” allegato 2 gli estratti dal WebGIS della
Comunita Montana con la localizzazione de1 singoli mappali individuati su ortofoto.

Descrizione del metodo di stima

I terrene oggetto della presente stima risultano tutfi terreni agricoli non edificabili
che in un solo caso (Fg. 1 mapp. 18) & direttamente coltivato dal propretario. 1
proprietari sono stati preventivamente contattati per capire se vi era un interesse nel
sottoscrivere una cessione volontaria ad un enfe pubblico. Per quanto sopra, in base alla
vigente normativa in materia (D.P.R. 327/2001) cosi come modificata ed integrata in
base alla sentenza della Corte costituzionale 181/2011 che ha dichiarato incostituzionale
Part. 40, commi 2 e 3 del sopracitato decreto, e previsto di fatto I’allineamento ai
principi della Corte europea imponendo 1’indennizzo di esproprio commisurato al reale
valore di mercato e non pill in base al criterio del valore agricolo medio (VAM).

Per tali ragioni gli uffici hanno dovuto determinare I'indennizzo in funzione del
valore effettivo di mercato det terren agricoli tenendo conto delle colture effettivamente
praticate sul fondo e del valore degli evenfuali manufatti edilizi legittimamente
realizzati, anche in relazione all’esercizio dell’azienda agricola, assicurando cosi il
giusto equilibrio tra 1’interesse generale e gli imperativi della salvaguardia dei diritti
fondamentali degli individui.

L’area in questione ricade nel comune censuario di Faedo Valtellino e le colture
realmente in atto risultano essere:
» prato
» bosco ceduo fondovalle
(per maggiori dettagl si imanda al piano particellare di cui all’allegato 1 della presente
perizia).



Da un’indagine di mercato condotta fra i tecnici operanti nelle nostre zone e da
una ricerca in internet (in particolare www.asr-lombardia.it), si € potuto riscontrare che
il valore di marcato per i terreni agricoli sono:

valore minimo valore massimo
» prato €mq 6,0 €/mq 7,0
» bosco ceduo fondovalle €/mq 2,00 €/mq 3,00
» frutteti €/mq 10,00 €/mq 12,00

Non si pud non tener conto che tali valori sono ovviamente influenzati in aumento
o in diminuzione in funzione di particolari condiziom legate al singolo mappale quali:
accessibilita, presenza di vincoli, vicinanza a fabbricati, etc.

Nel caso in questione non si pud non tener conto del vincolo di inedificabilita
assoluta e delle fort1 lirmtazioni all’uso dei terreni dovute al fatto che gh stessi ricadono
interamente nella Riserva Naturale “Bosco dei Bordighi” e nella relativa ZPS
“I'T2040402 Riserva Naturale Bosco de1 Bordighi” oltre ad essere in ambito PAI (arce
soggette ad esondazioni Fiume Adda e Torrente Venina).

Determinazione valore del soprassuolo dell’ aree boscate

Per la presente stima ci si ¢ innanzitutto basati sui dat1 forestali ricavati dal Piano
di Assestamento Forestale redatto dal dott. Marco Abordi (rilievi 2004/2005).

L’area boscata in esame coincide con la particella assestamentale n. 3 ed i dati
che la caratterizzano sono di seguito riassunti:

risultati rilievo relascopico Particellan. 3
Numero piante campione ' 1445
Area basimetrica‘/ha (mq/ha) : 23.11
Numero piante ‘'ha ' 327.49
Provvigione (mc/ha) : 256
Numero di piante total 2008
Massa (mc) particella : 1414
Superficie forestale (ha) 6.41

Considerando che nell’area ¢& ricavabile solo legna da ardere, vista la qualita della
stessa (prevalentemente robinia, qualitd particolarmente adatta ed apprezzata quale
legname da ardere), da un’indagine del mercato locale si & ottenuto il prezzo medio del
legname da ardere pari a 8 + 10 €/ql; si & quindi ritenere realistico stabilire 11 valore
medio del soprassuolo per unita di superficie non pud risultare superiore a 1,0 €/mq per
la particella n. 3.



Conclusioni

Considerati i var parametri tecnici essenziali quali: [’ubicazione, la destinazione
urbanistica, 1’esistenza di vincoli, I’accessibilita, le dimensioni, il tipo di coltura in atto,
il reale . soprassuolo, ecc., eseguita un’adeguata ricerca di mercato mediante
comparazione dei suddetti terreni con immobihi aventi simili caratteristiche, e oggetto di
precedenti compravendite, analizzata la normativa in materia di determnazione dex
valori di immobili oggetto di cessione amichevole ad enti pubblici, la sottoscritta puo
affermare che il pit probabile valore di mercato delle aree agricole non edificabili
oggetto della presente stima ¢ il seguente:

area agricola non edificabile e ceduto volontariamente dal proprietario, con
coltura in atto: '

- prato €/mq 8,71
- bosco ceduo €/mq 2,50/ 3,45 (*)

(*) in funzione del reale stato del soprassuolo rilevato.

Con quanto sopra esposto, ritengo di aver assolto il compito affidatomi valutando
con obiettivitd gli immobili in oggetto.

Sondrio 1i 03 novembre 2011

Il Tecnico
Dott-Apr--Cinzia Qusciattl
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ALLEGATO B) ALLA DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA ESECUTIVA N. 99 DEL 08/11/2011

PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO Allegato B
DITTA DA ESPROPRIARE ESTREMI CATASTALI QUALITA® DEL TERRENO ; e Valore
Suparficie | Prezzo o ey amotondato
i espropniata | unitario esproprinre concordato per il Nota
. Superficie Coltura (da visura Coltura {mq) {&/mq) terrenc da
noma & noms Codica fiscale lio | Mappale
Cog ‘ . Fogi (mq) Comuna catastale) Clagsa atuale o espropriare (€)
Il valore unitario &
Paruscro Andrea Lons PRSNRLE4R2318291 1 264 200 | Faedo Vaitsiin (SO) prato 2 | cscocedus 290 345 | 100080 1000 | o e
] [ [ - soprassucio
De Bemardi Elena DBRLNE43MAID456] 1 224 700 | Faedo Vattelino (SO) prate | 2 prato - 700 871 | eoer,u0 6100
. 1l valore unitario &
: dato Gal vaiore del
|Paruscio verc PRSVRESZAZBAI72K | 1 18 900 [ Faedo Valtelino (S0)|  prato impuo 4 |[boscoceduo} 268 258 694,12 = termeno + valore det
. i soprassuolo
prato =2 571 | 560472 5.505
Tole € 13.300




ALLEGATO C) ALLA DELTBERAZIONE DELLA GIUNTA ESECUTIVA N. 99 DEL 08/11/2011

Allegato C)

Comunita Montana Valtellina di Sondrio

ESPROPRIAZIONI PER CAUSA DI PUBBLICA UTILITA’

OGGETTO: L.R.n. 86/83 - Riserva Naturale “Bosco dei Bordighi”
Acquisizioni aree nel comune di Faedo Valtellino

Beneficiario dell’espropriazione Comunita Montana Valtellina di Sondrio in qualita di
Ente gestore della Riserva Naturale “Bosco de1 Bordight™.

Ditta espropriata

Premesso:

L'anno duemilaundici il giorno il mese di nella sede della
Comunita Montana fra il sottoscrtto Dott.ssa Cinzia Leusciatti in qualitd di direttore
della Riserva naturale “Bosco de1 Bordighi” in rappresentanza della Comunitd Montana

Valtellina di Sondrio e la ditta ____ proprietario del terreno
individuato catastalmente al Foglio mappale : nel comune
censuario di , viene stabilito quanto segue:

Rendendosi necessaria all’intemno della riserva naturale *“Bosco der Bordighi”
l'acquisizione dei sopracitati fond: ubicati nel Comune di Faedo Valtellino per la
“Realizzazione di interventi finalizzati alla riqualificazione, valorizzazione e
promozione ambientale della Riserva Naturale Bosco dei Bordighi”, progetto finanziato
grazie al contributo regionale di cui al Decreto Regionale n. 13487 del 22/12/2010,
pubblicato sul BURL N. 52 del 30/12/2010 (decreto di approvazione della graduatoria
dei progetti finanziati in base al “Bando per la concessione di contributi in conto
capitale per la realizzazione di interventi di tutels, promozione, riqualificazione e
sicurezza ambientale e per la realizzazione di sistemi per la produzione di energia da
fonti rinnovabili nei Parchi regionali ¢ nelle Riserve e Monumenti naturali ai sensi
della L R. 86/83").

Ricordato che tal: acquisiziont rappresentano per la Riserva Naturale Bosco dei
Bordighi “Nuove ed ulteriori acquisizioni arce finalizzate alla realizzazione di futuri
interventi di rigualificazione naturalistica e ambientale”, la ditfa stessa cede alla
Comunitd Montana Valtellina di Sondrio i fondi medesimi, acconsentendo alla loro
immediata occupazione, per la complessiva indennitd come di seguito indicata e
determinata alle seguenti condizioni:



I) - INDENNITA TERRENI:

identificazione catastale Superficie | Coltura in indennita
Comune di Faedo V.no espropriata atio di esproprio
Ditta catastale Foglio | Mappale {mq) i Euro al mq | Totale Euro

Totale indennita terreni €.

SOMMANO PER INDENNITA' COMPLESSIVA €

II) - CONDIZIONT;

1. La presente cessione s'intende fin d’ora obbligatoria per la ditta proprietaria, ed
avente gh effetti di pubblico rogito notarile, mentre per 1I"Ammunistrazione
espropriante diverra impegnativa dopo la superiore approvazione;

ko

Nelle somme e prezzi sopraccitati s‘intende compresa ogni indennitd assoluta e
relativa;

3. Sara cura della Comunitda Montana Valtellina di Sondrio provvedere a sue cure ¢
spese alla necessaria registrazione, trascrizione e volturazione;

4. Tl pagamento dell’indennitd convenuta verra fatta dalla Comunitd Montana
Valtellina di Sondrio, ne1 mod: ¢ forme stabilite dalla legge sulle espropriazioni per
causa di pubblica utilita;

5. Rimane a carico della ditta proprietaria tutto quanto occorra per liberare 1 ben ceduti
da pesi e vincoli di cui fossero eventualmente gravati;

6. Con la corresponsione della indennita complessiva “una tantum” indicata nel
prospetto costituente parte integrante del presente verbale, la ditta espropriata si
dichiara completamente tacitata da ogni suo avere anche per titoli non specificati nel
presente atto relativamente alla espropriazione in argomento;

7. La ditta sottoscritta assumendo ogni responsabilitd, dichiara di essere proprietaria
dell’immobile sopra descritto e che sullo stesso non gravano diritti reali a favore di
terzi e garantisce la Comunitd Montana contro qualsiasi molestia o protesta di terzi
obbligandosi a portare I’assenso di chiunque, a qualsiasi titolo potesse vantare diritti
sui fondi e sull’indennita; ‘

8. Condizioni aggiuntive:

---------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------




Il presente verbale e ’allegato estratto delle mappe catastali in cui sono individuati gli
immobili & stato redatto in duplice esemplare che, previa lettura, viene dalle parti
firmato 1n segno di piena accettazione ed approvazione.

Sondrio 11

In fede
In fede Per 1a Comunita Montana
La Ditta Proprietaria Valtellina di Sondrio




Verbale létto, confermato e sottoscritto,

IL PRESIDENTE _ ‘u.i_ - ILSEGRETARIO
F.to Tiziano Maffezzini <+ .. Fto ElenaCastellini

Si auesta che copla della dehberazlone v:ene pubbheata all’Albo del]a Comumti Monﬁana per
15 glormconsecutm aparl:xredal ﬁ? [/ %’/
i W 2. e At :
A IL SEGRETARIO

~ Fto - Elena Castellin

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ ,

La presente deliberazione ¢ divenﬁta Il L% // 4 ,%//

éperché d10h1arata Jmmedlatamente esegulblle (art 134, 4" comma del D. Lgs n. "67 del 18 8.2000)

‘ El per decorrenza dei termun d1 cui all’art. 134 3° comma del D. Lgs n. 267 del 18.8.2000

- IL SEGRETARIO




